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HUAD ER ET
KOMMUNEPLAN-
TILLAG?

INDHOLD

Et kommuneplantillzeg er en plan, hvori Byradet
kan fastseette overordnede bindende
bestemmelser for et omrades fremtidige
anvendelse og udstykning. Kommuneplantillaeg-
get er bindende for den enkelte grundejer, men
omhandler kun fremtidige forhold og giver ikke
grundejerne handlepligt. Eksisterende, lovlig an-
vendelse kan fortseette.

TILVEJEBRINGELSE

En ny anvendelse af et omrade ma ikke veere i
modstrid p& kommuneplanen. Er der modstrid,
skal kommuneplanen sendres med et tillaeg farst.

OFFENTLIG DEBAT

Et forslag til kommuneplantillzeg, skal lsegges
frem til offentlig debat i mindst 4 uger, hvor
borgere og myndigheder kan komme med
&ndringsforslag og bemeaerkninger til kommune-
plantillzegget.

Byrddet behandler de modtagne bemaerkninger
og indsigelser og beslutter, i hvilket omfang de
skal imgdekommes. Byradet vedtager forslaget
endeligt og bekendtggr herefter planen i pressen.

DISPENSATIONER
Byrddet kan ikke dispensere fra en kommuneplan
men kan aendre kommuneplanen ved et tillaeg.

OFFENTLIG H@ORING

Byradet vedtog 26.01.2022 at sende forslag til
kommuneplantillzeg 14 i 4 ugers offentlig hgring i
perioden d. 15.2.2022 til 15.3.2022.

teknik@guldborgsund.dk
eller

Guldborgsund Kommune
Teknik og Miljg

Parkvej 37

4800 Nykgbing F
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TILLAGNR 1A TIL

KOMMUNEPLAN 2019-2031

REDEGORELSE KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

BAGGRUND

FORMAL

Byradet gnsker med kommuneplantilleegget at give
mulighed for at omradet, der der i dag er udlagt til bo-
ligomrade, lzegger rammer ud til rekreative formal og
skovrejsning.

BAGGRUND

Baggunden for kommuneplantilleegget er byradets gnske
om at rejse en folkeskov p& omradet, der hovedsageligt
er ejet af Guldborgsund Kommune. Omradet vil knytte
an til et mindre, nzerliggende skovomrade, hvorved der
opnas et starre skovreal, som kan veere til rekreativ
brug for omradets naboer, der tzeller flere boligomrader
samt en bgrneinstitution.

OMRADET I DAG

Omradet er i dag landbrugsland i landzone, men er i den
eksisterende kommuneplan udlagt til blandt andet bolig-
formal, bgrneinstitution, butikker og skole. I omradets
sydlige del ligger den kommunale bgrnehave Bruhns
Gard, der er indrettet i en tidligere bondegard.

P& det omkringliggende omréde er der i dag boligomra-
der mod syd og vest, mens der mod nord og @st er
dbent land. Mod gst afgraenses omradet af Guldborgvej,
en af Sakskgbings gstlige indfaldsveje.

Projektomr8det set fra Guldborgvej

OMRADET I FREMTIDEN

ANVENDELSE

Omradet udlaegges til rekreativ brug og skovrejsning.
Der rejses skov over en arraekke. Skoven rejses ca 20-
30 meter fra skel mod naboer med beboelsesejendom-
me. Omradet indhegnes indtil treeerne har faet fat, men
er dbent for offentligheden gennem sakaldte faldldger.
Omrédets landzonestatus vil fortsaette.

BEBYGGELSE

Der gives mulighed for bebyggelse, der er forenelig med
omradets rekreative brug, fx shelter- og toiletbygning.
Bebyggelse ma opfgres i 1 etage og max 6 meters hgj-
de.

TRAFIKFORHOLD

Der er adgang til lokalplanomradet gennem det eksiste-
rende skovrade fra Mellemvang i syd. Der lgber en
trampesti i den sydlige og vestlige del af skovomradet,
hvorfra der kan etableres adgang til det nye skovomra-
de. Desuden kan der etableres adgang fra enden af Fal-
kevej i nord. Herudover kan der etableres adgang fra p-
pladsen ved bgrnehaven Bruhns Gard.

BAREDYGTIGHED

Skovbrug er principielt en mere skdnsom brug af omra-



der end landbrug og byveekst. FNs Verdensmal 15 om KORTBILAG:
Livet p& land omhandler blandt andre tiltag som skov-

rejsning og skovomraders andel af det samlede landom-

rade opfattes af FN som en indikator.

Nuveaerende kommuneplanrammer

Kommende kommuneplanrammer



KOMMUNEPLANTILLAGGETS FORHOLD TIL ANDEN

PLANLAGNING OG LOVGIVNING

STATSLIG PLANLAGNING

KYSTNARHEDSZONEN

Der er i Planloven fastsat saerlige regler for planlaegning
i kystnaerhedszonen (kun landzone) og de kystnaere
byzonearealer. Den fremtidige kommuneplanramme
SAKS R2 er beliggende ca. 1. km fra kysten og dermed
en del af kystnaer landzone. I forhold til kysten ligger
rammen dog bag ved allerede eksisterende by. Da den
pdtaenkte skov er en naturlig del af et kystlandskab og
kommuneplanrammen ikke tillader hgje bygninger vur-
deres det, at den nye kommuneplanramme ikke vil
medfgre en visuel pdvirkning af kysten.

BILAG IV-ARTER

Det vurderes, at der kan forekomme flagermus samt
padder i omradet. Derudover vurderes det, at en andret
arealanvendelse fra landbrug til skovbrug kan fa en po-
sitiv virkning pa padder og flagermus, da det kan give
flere muligheder for fouragering, rastepladser samt yng-
lelokaliteter. P& den baggrund vurderes det, at kommu-
neplantilleegget for skovrejsning ikke vil beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er
optaget i Habitatdirektivets bilag IV eller gdelaegge plan-
tearter optaget pa bilag IV.

NATURA 2000

En skov pa det pagzeldende areal vurderes ikke at ville
pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt. Omradet lig-
ger uden for og pad lang afstand af to Natura 2000-
omrader:

Natura 2000-omradde nr. 173 Smalandsfarvandet
og Guldborgsund med kyster (H152, F82, F83,
F85, F86) Natura 2000-omradet bestar overvejende
af et marint areal. Landarealet udggres af en mere eller
mindre bred strimmel land langs det afgreensede marine
omrade. Strandenge med deres salttdlende plantearter
findes typisk som langstrakte band i kystlinjen. Bag dis-
se, hvor kalkholdigt trykvand treeder frem, optraeder
flere steder rigkaer, og i baglandet, p& moraenejorden, af
og til kalkoverdrev (jf. basisanalysen for Natura 2000-
omrédet).

Natura 2000-omrade nr. 174 Maltrup Skov (H153)
Natura 2000-omrade har et areal pd 2 ha. Omradet ud-
ggres af to delarealer med Igvskov af isaer bgg og eg,
som ligger kystnaert ved Sakskgbing Fjord. Omradet er
iseer udpeget, fordi det er levested for den sjaeldne bille
Eremit, som lever i gamle, delvist hule treeer med solbe-
skinnede treekroner og stammer.

KOMMUNAL PLANLAGNING
KOMMUNEPLAN

I Kommuneplan 2017-2031 ligger omradet gst for
Sakskgbing bymidte indenfor rammeomrade SAKS BS,

der udlaegger omrédet til boligformal, bgrneinstitution,
butikker og skole. Derfor udarbejdes naervaerende kom-
muneplantillaeg, der udlzegger omradet til rekreation.
Som sadan vurderer kommunen, at omradet vil fa en
udvikling, der er langt mere skdnsom overfor naturen og
i overensstemmelse med kommuneplanens retningslini-
er, der lyder Der m8 generelt ikke ske byvaekst, etable-
res stgrre tekniske anlaeg, anlaegges veje, eller foreta-
ges indgreb, der kan forringe omr8dernes landskabs-,
natur- og kulturhistoriske veerdier, mangfoldigheden af
planter og dyr, deres levesteder og spredningsmulighe-
der, samt Kvaliteten og omfanget af naturomr8derne
kan forbedres ved naturpleje og naturgenopretning i
samarbejde og dialog med lodsejerne.

PRODUKTIONSERHVERV

Eksisterende produktionserhverv i neerheden vil ikke
blive begraenset i deres virksomhed pga. denne kommu-
neplanramme.

LOKALPLANER
Der findes ikke lokalplan i omradet.

MILJ@FORHOLD

ST@]

Ingen form for virksomhed i omradet m& give anledning
til stgjgener. De af Miljgministeriet til enhver tid
fastsatte vejledende graensevaerdier for stgjbelastning
skal overholdes.

Foranstaltninger til afveergning af stgjgener skal
etableres, inden ny bebyggelse tages i brug. Det vil
betyde at der skal foretages en stgj kortlaegning af
planlagte aktiviteter i forhold til de omliggende
sommerhusomrader. Stgjkortlaegningen skal synliggere
behovet for evt. stgjdeempende tiltag.

JORDFORURENING
Der er ikke registreret jordforurening pd omradet.

SPILDEVAND
Der Igber en nord-sydgdende regnvandskloak igennem

arealet, som skal respekteres ved en 2 meters braem-
me, der er friholdt for skovrejsning.

SERVITUTTER

Der findes servitutter pa matr. 16a, Rgrbaek by om flere
10 kw. kabler der Igber p& tveers af arealet.

EKSPROPRIATION

Kommunen ejer arealet og kommuneplantillaegget kan
ikke danne grundlag for ekspropriation.



LANDBRUGSLOVEN

LANDBRUGSPLIGT

Landbrugspligt er tidligere ophgrt ved kommuneplanens
udlzegning af omradet til byformal. Arealet har veeret
forpagtet ud til landbrug indtil i dag.

MILJ@VURDERING

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal der foretages en miljgvurdering af planer, hvis gen-
nemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af kommuneplantillzegget.
P& den baggrund er det Byradets vurdering at der ikke
skal foretages en miljgvurdering af kommuneplantillzeg-
get, idet planerne ikke vurderes at danne grundlag for
anlaeg, der medfgrer en vaesentlig pavirkning af miljget
jf. § 3, stk. 1 nr. 3 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

KOMMUNEPLANRAMME SAKS B5

ANVENDELSE

Generel anvendelse er boligomrade. Specifik an-
vendelse er angivet til boligomrade, butikker til
lokalomradets forsyning, omrade til offentlige
formal, daginstitutioner.

Boligformal med tilhgrende kollektive anlaeg sa-
som bgrneinstitutioner og lignende samt mindre
butikker til omrédets daglige forsyning og liberalt
erhverv, der kan indpasses i omradet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne. Samt en
skole.

ZONESTATUS

Planlagt zone er byzone

Butikker til omradets egen forsyning, daglig- og
udvalgsvarebutikker p& maks. 500 m2 og i over-
ensstemmelse med retningslinje 4.1.6.5 og
4.1.6.18.

BEBYGGELSESOMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent er 35% af den
enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom, 35.
Max. antal etager 2.

Max. bygningshgjde 8,5 m.

UDSTYKNING

KOMMUNEPLANRAMME SAKS R2

ANVENDELSE

Generel anvendelse er rekreativt omrade. Speci-

fik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt om-
o

rade.

Kollektive fritidsaktiviteter og offentlige friarealer
(grent omrade). Indenfor omradet ma der opfg-
res ngdvendige bygninger til forskellige former
for fritidsaktiviteter, nar disse er forenelige med
omradets karakter af et samlet gront omrade.
ZONESTATUS

Planlagt zone er landzone.
BEBYGGELSESOMFANG

Maksimal hgjde er 6 m. Bygningshgjden ma ikke
overstige 6 m, hvis specielle aktiviteter ikke ngd-
vendigggr en stgrre hgjde.

UDSTYKNING

Rammen regulerer ikke udstykning.



KOMMUNEPLANTILLAGGETS
RETSVIRKNINGER

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Byradet har pligt til at virke for kommuneplanens gen-
nemfgrelse. Inden for omrader omfattet af kommune-
plantillaegget kan byrddet sdledes modszette sig opforel-
se af bebyggelse, a&ndret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen er i strid med
bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.

Dette kan ske ved nedlaeggelse af et sdkaldt § 12 forbud
jf. planloven. Der kan dog ikke nedlaegges § 12 forbud,
ndr det pdgaeldende omrade er udlagt til offentlige for-
mal, eller n8r omradet er omfattet af en lokalplan eller
en byplanvedtagt, og ansggningen i gvrigt er i overens-
stemmelse med planerne.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger indtraeder ved
bekendtggrelsen af denne endeligt vedtagne plan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 14 skal vedtages af
Guldborgsund Kommune den 19.05.2022 i henhold til
lov om planlaegning § 24.

Forslaget til kommuneplantilleeg nr. 14 har vaeret frem-
lagt i offentlig hgring fra den 15. februar til den 15.
marts 2022.

Forslaget til kommuneplantillaeg nr. 14 blev endeligt
vedtaget af Guldborgsund Kommunes Byrad den 19.
maj 2022.

Simon Hansen / Sgren Bonde
Borgmester Kommunaldirektgr






